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furmular tip F.6 cf. Anexel 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIUILUI GIURGIU

eSS din o4 L 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
ar T din 2 L 2021

in scopul: . X
“REABILITARE CASA POMPE $I BAZIN APA $| CONSTRUIRE PATRU HALE DE DEPOZITARE LOGISTICA PARTER INALT

O HALA DE PRODUC TIE PARTER INALT, CORP ADMINISTRATIV P+1E, ANEXE TEHNIGE, AMENAJAR| EXTERIOARE Sl
IMPREJMUIRE, REGLEMENTATRE ACCESURI, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTIE”

Ca urmare a ceretil adresate de Catilin-Stelian OPREA, reprezentant al M FOOD INDUSTRIE SRL cu sediul In Judetud
GIURGIJ, municipiul Giurgly, sos. Portului, nr. 1, Zona Libera, nr. cad. 819/C, tel. 0720880274, coprea@otmix.com,
inregistratd fa nr. 52784 din 11,11.2021;

pentiu imobilul - teren sif sau constructii -, situat i judetu! GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Molidutul, nr. § si7,CF
nr. 41233, nr. cad. 41233, sau identificat prin plan de situaie, plan de amplasament (anex# la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nir. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actuatizat aprobata prin Hotararea
Consllivkui Locat Giurgiu nt, 37/ 2011,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrll lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérils ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 119433mp) si construciii proprietatea privatd a persoanelor juridice (M FOOD INDUSTRIE SRL) of. Act notarial
nr. 2068/ 17.03.2021 emis de notar public Popovici Alexandra, situat tn inteavilanui municipiului Giurgiu

- este grevat cu sarcini cf. extras CF 41233 (nr. cerere 90517/ 25.10.2021) ~ drept de ipotecd in favoarea ING BANK N.V,
AMSTERDAM, SUCURSALA BUCUREST! ¢f. Act notarial nr. 1090/ 29.03.2013 i Act notarial nr. 562/ 08.02.2017 emise de notar
public lanchievici Andra Mihagta

- nu este situat in zond protejatd

2. REGIMUL ECONOMIC:

- terer sitat i zona "B" of. HCLM nr. 173/ 2007

- folosinta actuald: arabil (S = 50023mp), curli consiructii (S = 89410mp)
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TERNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr, 37/ 2011, terenurile se afid in unitatea teritoriala de referintd
LIS ~ subzona mixta, destinaté locuintelor colective gi individuale, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include
ansambiul retelei de transport rutier precum $i Inclntele cuprinzand activitdti lagate de transportus rutier. Avand in vedere situarea
terenuiul adiacent str. Molidului si a unor strézi propuse prin PUG care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatil
sunt propuse ¢u un profil de 12,00m, se stabileste aliniamentul regiementat — respectiv linia pe care frebuie amplasate Tmprejmuirile,
la o distantd 6,00m din axut drumului. Zona destinatd circulafiel rufiers, mentionat’ mai sus, se consfituie ca zona non-edificandi in
care sunt interzise orice lucréri in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spaliitor verzi, retelelor edilitare,

- UTILIZAR| ADMISE:

- locuinte individuale, cu sau f&ra spatii pentru profesii fiberale;

- locuine colective cu maxim P+4 niveluri, cu sau f&rd spatii comerciale |a parter;

- grédinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unité}i Jocative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de marime);

- spafii pentry ingrifire personatd (In cazul ansamblurilor cu minim 100 unitdli locative sau in cele cu confort ricicat, indiferent de
mérime);

- spatii verzl amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- locurl de joacd pentru copli;

~ spafii pantru sport gi recreere;

- mobitier urban;

- spafii libere pietonale;

- orice alte funetiuni stabilite prin PUZ.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se stabilesc prin PUZ,

- UTILIZAR INTERZISE:;

- activitayi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categoril de alimentatie publica, depozite
de marfa, ateliere de reparatii, etc.;

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in corformitale cu prevederie art 6, Iit. ¢} i 8) ale Regulamentuul U.E, §79/ 2016 privind protecifa persoanelor fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi priving libera circulafie a acesfor date §i de abrgare a Diraclivei 95/ 46/ CE,



- s& Inferzice schimbarea destinaliel spafilor comune ale imehilelor avand funcliunea de circulalie, holuri, accese, culoare, gangu,
curfi interioare, casele scérilor, etc.;

- curdiatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseusilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substanie inflamabile sau toxice;

- activital] productive care ulilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibll din circulaiite publice;

- gUtobaze st stafii de Intrefinere auto;

- stafii de betoane;

- lucr@ri de terasament de naturd s8 afecteze amenajarile din spafiile publice i constructiile nvecinate;

- orice lucréri de ferasament care pot s8 provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si
colectarea acestora;

- anexe gospodarest;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse ia arlicolete 1 si 2.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN):

Se stabilesc prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se stabileste prin PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Se stabilesc prin PUZ, findnd seama de reglementérile de la subzonele LI, LI2, LM3, LM4, 181, 1524, 183, 184, 185, 1S6.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA;

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distania va i egal cu inlfimea clédirii celel mai alte masuratd in punctul
cel mal Tnalt fata de teren dar au mal pulin de 6m; distania se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu
are pe fatadele respective camere de locuit saur destinate altor activitdti care necesitd lumind naturatd sau fn cazuri stabilite prin
PUZ

- CIRCULATIH St ACCESE:

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, s cazul utilizri terenului in comun de
cafre mal multe ¢ladirl, prin intermediul unel strazl privata, Pentru grupéri de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin
servitute de trecere,

~ STATIONAREA AUTOVERICULELOR:

Stationarea autovehicutelor se admite numai in interiorud parcelsi, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulafiitor
publice; pentru constructiite noi este obligaterie asigurarea parcajelor aferente in propria parceld. Pentru numé&rul minim obligatoriu
de locuri de parcare vezi capitolul @ din Titiul 1 - Prescripfil generale. Amplasarea de garaje se poate face la parterul i subsolul
blocurilor not sau, 1 mod exceptional, I consfructii independente mulfietajate, prevazutd din proiectul ansamblului de losuinte
colective.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

in&lime maxima admisibild la cornisd 16m (P+4); se admite suplimentarea cu unul sau dou niveluri dupa cum urmeaza; Se admite
un efaj suplimentar cu conditta retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m confinuat cu tangenta sa la 45°, Cadirile
de colt pot avea nca un etaj suplimentar pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentefor. Tn cazul volumelor situate pe colt, la
racordarea intre strdzi avand regim diferit de indlfime, dack diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimuf cet mai Tnalt
spre strada secundard pe intreaga parceld; dacd regimul diferd cu doud sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere i frepte,
primul tronson prelungind méttimea ¢ladirii de pe sirada principald pe ¢ lungime minimé egaié cu distanta dintre aliniamente.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR;

Cladirite noi se vor inlegra n caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirle invecinate, Se interzice folosirea
azbocimentului sf a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA;

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special evacuarea rapidé si evacuarea apelor
meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Este obligatoriu 88 se asigure un sistem de colsctare a deseurilor fie
in interiorul cladiril fie (pentru clzdin cu cel mult P+4) pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solufil pentru colectarea
selectivé a deseurilor. £ste obligatorie amplasarea noilor refele in subteran.

- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE:

Spafiile verzi §i cele amenajate pentru jocul copiitor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2mp/
locuitor spatiu verde si 4,3mpf locuitor spatiu de joac pentru copii. Terenul liber rdmas in afara circulagiilor, trotuarelor, parcajelor se
va planta cu un arbore la fiecare 100mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului. Se vor identifica,
nroteja st pastra in fimpul executarii construciiilor arborii importandi existenti avand peste 4m indlfime si diametru tulpinii pesie 15cm,;
in cazul tdterii unui arbore se vor planta i schimb alti 10 arbori in perdmetrul unor spatii plantate pubkice din apropiere.

- IMPREJMUIRI:

In cazul cladirilor izolate sau cuplate, refrase de la sfradd este posibila imprejmuirea terenului cu respectarea aliniamentuiui
reglementat; gardurile spre stradd vor avea indliimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparents,
dublatd eventual de gard viu. Gardurile de pe limitele iaterale si posterioare vor avea inéitimea maxima 2m st se recomnand a se
realiza din materiale opace.

- PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 35%

- COEFICIENT MAXIM DE UTRIZARE A TERENULUL: CUT maxim pentru inalimi P+3-4 = 1,8mp ADC/ mp teren

Primaria Municipiulul Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, €, Iit. ¢) si e) ale Regufamentulu! U.E. 679/ 2016 priving protectia persoanelor fizice In ceea ce privegle prelucrarea datelor ci
caracter personal i privind libera circulaie a acestor date si de abrogare & Directivel 95/ 46/ CE.



Pentru imobilul Identificat cu CF nr. 41233, nr. cad. 41233 a fost emisa Autorizatia de Desfiinfare nr. 281/ 19.11.20..1,
pentru desfiintarea imobilelor C1-C14, C16-C30.

Se vor respecta prevederile Normelor de igiend si sinatate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate
prin Ordinul MS nr. 119/ 2014 i ale Normelor de aplicare ale Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009, si
se va obtne acordul propristatilor afectat, daci este cazul.

Avénd conditlile specifice ale amplasamentului, natura oblectivuiui de Investifi, precum si reglementérile
urbanistice aplciabile Imobilulul identificat cu CF nr. 41233, nr. cad. 41233, in conformitate cu prevederile arf, 32, alin. (1)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea terltoriutui §l urbanismul autorizarea investitlei este conditionats de aprobarea
unei documentatii de urbanism ~ PUZ, in baza unui aviz prealabil de oporfunitate.

Cf. art. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se amite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmétoarele clemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicatlv, care va cuprinde prozentarea investitiell operatiunki propuse,
indicatorii propugl, modul de integrare a acestela in zon#, prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referintd, categorlile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati gi categoriile de costuri ce vor cddea
in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zoni, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptut propus -
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitétllor, modul de aslgurare a accesurilor si utilitatitor,

Cf. art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 200%, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care
urmeaza si fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoitarii si eventualele servitutl; indicatorii urbanistici
ohligatorii - limitele minime $i maxime; dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor;
capacitéfile de transport admise.

Conditil de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teriforiului, adoptat in baza
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010, Pentru elaborarea PUZ se vor respacta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 16.08.2000
care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare s continutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreazi dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidulul, cu respectarea conditiifor impuse de
avizatori gl a propunerilor rezultate ca urmare a consultirii populatlsi, ca etapd obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborati pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul de
coordonate care definesc perimstrul imobifulyi,

Pentru realizarea Investitiel se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea
reglementaritor aprobate prin PUZ,

Prezentul certificat de urbanism poate fi ytiizat in scopul declarat pentru:
+ELABORARE PUZ PENTRU SPATII DE DEPOZITARE S| DE PRODUCTIE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
g nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

In scopul etaborarii documentatiel pentru autorizarea executdrl lucririlor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului Agentia pentru Prolectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuregl,
bl. 111, sc. A+B, parter,

i aplicarea Directivei Consiliuli 85/ 337/ CEE {Directiva EA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice gl private
asupra mediulul, modificata prin Directiva Consiiului 97/ 11/ CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri §i programe Tn legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivel 96/ 61/ CE, ptin cerfificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacla autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si 58 decidd, dupé caz,
incadrarea/ neincadrarea profectului investitiei publice/ private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consilifui 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dup3
emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneri documentatiei pentru autorizarea executdrit lucrriior de constructi la
autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediy, auloritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizari optiunilor publicul ¢i formularii unui punet de
vedere oficial cu privire fa realizarea investifiel n acord cu rezultatele consultar publice.

in aceste conditii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la awtoritatea competents pentru protectia
mediulu In vederea evalurii iniflale a investifiel si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sif sau a
procedurii de evaluare adecvatii.ln urma evaluarii inifiale a notificari privind intenfia de realizare a profectului se va emite punclu! de
vedere al autoritatii competente penteu protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabllsste efectuarea evalusiri impactului asupra mediului sifsau a
evaludri adecvate, solicitantul are obligaiia de a notifica acest fapt autoritali administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii fucrérilor de construci.

In sifuatia n care, dupa emiterea cariificatului de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare a impactului asupra

Prirérla Municipiutui Glurgh este operator de date cu caracter personal
in conformitate ou prevederile art. 8, it ¢) si &) ale Regulamentului U.E, 679 2016 privind profectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal sl privind libera circulatie a acestor date $i de ahragare a Dirsctive 95/ 46/ CE.




["mediutui, solicitantul renunia la intentia de reafizare a investifiel, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritdfii administratie!

publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjté de urméatoarale;

a} certificatul de urbanism (cople)

b} dovada titlului asupra imobilutul, teren gil sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuallzat fa zi
sl extrasul de carte funclarit de informare actuatizat la zi, I cazul In care legea nu dispune altfel {copie legalizata)
[x] acordul beneftciarului dreptului de ipotecd asupra imobilului
[x] acordu} autentificat al proprietarilor afectati in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL 839/ 2009 si Ordinului MS
118/ 2014, dacé este cazul

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz {2 exemplare otiginale):
{1DTALC, [1D.T.AD. [1D.T.0E.

d} avizele gi acordurile de amptasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1} avize gi acorduri privind ulilitétile urbane gi infrastructura (copie) — amplasament sif sau bransament;

{x] alimentare cu apa — APA SERVICE SA {x] gaze naturale
{x] canalizare ~ APA SERVICE SA [x] telefonizare
[x] alimentare cu energle efectrica
fx] alimentare cu energie termica [ ] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize i acordusi privind;
[x] securitatea la incendiu [] protectia civilz Ix] sdnatatea populatiel
d.3} avizef acorduri specifice ate administratiel publice centrale s¥ sau ale serviclilor descentralizate ale acesfora (copie)
[x] aviz L. J. Politie - Serviciuf rutler fx] avizul Unic al Consiliului Judetean
[JavizS.T.8. [1aviz CNCF CFR SA
[x} acord Directia Patrimoniu (PMG) pentru acces {1acord DSP-CALE (PMG) pentru lucréri pe dom. public
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
{x] studiu topografic {1 sludiu de alfimetrie [ ] studiu de insorire
[¥] studiu geotehnic { ] studiu de circulatie

[x] Plan Urbanistic Zonat elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legif nr. 350/ 2004, ale Ordinuiui MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ Nf 2000 st ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
ix] Raportul informérit sl consultérti publiculud cf. Ordinuiui MDRT nr. 2701/ 2010 st HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e) [x] punctul de vederef actui administratly al autoritatli competente pentru protectia mediului {copie)

f) dovada Tnregistrérii prolectutul 1a Ordinut Arhitecillor din Roménia {1 exemplar original)

g) documentele de platé ale urindtoarelor taxe (copie}
fx] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semndturé de citre slaboratorul PUZ fa RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, / SECRETAR GENERAL, ARHITECT
Adrian Valentin A GHELE?CU Llhaﬁ ?AICEANU Ioana Calél a VERZARU
/ ;\' ‘J . IS . SRR e
| My v
] Flena C JZ’ILTAN
Yo/
Achitat taxa de: 1198,00 lei, conform chitanta nr. 0160892 din 11.11.2021 --> ;oA
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogta la data de <% . TP o0,

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date ¢u caracter personal
in conformitate cu prevederile art, 8, lit. ¢) $i €) ale Regulamentulut UE. 679/ 2016 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter persorial gl priving libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/ 46/ CE.




